PLANINITIATIV OG FORESPORSEL OM OPPSTARTSMOTE

Saken gjelder
Stedsnavn, tema for plan

Svenholmen

Gnr/bnr

6/199, 6/230 og 6/243

Forslag til plantype

Detaljregulering

Forslag til plannavn

Detaljregulering for Svenholmen

Temaer som @nskes diskutert

Detaljregulering for Svenholmen

Forslagsstillers fakturaadresse
for gebyr for saksbehandling

Seloy kystferie as
v/Trond Harald Olsen
Seloy

8850 Heroy

Skjema er utfylt av

LandArk as v/Asfrid Fagervik, 25.11.22

Fra forslagsstiller vil felgende delta i oppstartsmeotet:

Funksjon Navn

TIf E-post

Skal alltid mote

Forslagsstiller | Trond Harald Olsen 99340557 | trond@seloykystferie.no

Skal alltid mote

Fagkyndig Asfrid Fagervik 92622556 | fagervik@landark.no

Andre

Andre

Evt. andre

Vedlegg

Planinitiativ - Se krav pd neste side.

Kart med forslag til planavgrensning

Forslag til framdriftsplan for planprosessen

Annet: (skisser, flyfoto, omtale osv., listes opp:)

X XXX

DKW=

E-post datert 15.11.22 fra Heroy kommune




PLANINITIATIVET
Redegjorelse for planinitiativet:
a. Formadlet med planen

Prosjektomradet som enskes regulert ligger pa Svenholmen som ligger i kretsen Selay
1 Heroy kommune, gbnr 6/199, 6/230 og 6/243. Planomrédet er pa ca. 14,6 daa
inkludert areal 1 sjo, og omréddet er ikke tidligere regulert. Omrédet er omsluttet av
arealer med bebyggelse, beite-/skrinn fastmark, Seloyveien og hav. Forslagsstiller
onsker hovedsakelig 4 tilrettelegge deler av planomradet med universell bruk for
friluftsliv og rekreasjon, dette 1 tillegg til parkering, naust og smébathavn for utleie og
salg av naust og bétplasser. Planomridet enskes regulert til formalene
uthus/naust/badehus, smabatanlegg i sjo og vassdrag, parkering, friomrdde m.m.
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Figur 1. Omrddet som Trond Olsen onsker d regulere er pd ca. 14,6 daa, inkludert areal i sjo. Svart stiplet linje
viser foresldtt planavgrensning.

b. Planomradet og om planarbeidet vil fa virkninger utenfor planomradet
Planomréadet og planarbeidet kan fa virkninger utenfor planomradet i1 forbindelse med
bygging av naust og disses pavirkning av sol- skyggeforhold for naboer. Det bemerkes
at det ennd ikke er fastsatt negative konsekvenser for dette da det enna ikke er bestemt
hvor naustene skal ligge samt at byggegrense ikke er fastsatt.



Figur 2. Flyfoto av planomradet, planomrddet ligger sor for Selayveien.

Figur 3. Dronefoto av planomradet
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Figur 4. Deler av planomrddet, bildet er tatt pa fjcere sjo.




c. Planlagt bebyggelse, anlegg og andre tiltak
Forslagsstiller ensker hovedsakelig & regulere eiendommen til friomrdde, universelt
utformet for friluftsliv og rekreasjon, dette i tillegg til naust og smébathavn med
batutsett for utleie og salg av naust og batplasser. Det er enskelig a fylle opp deler av
planomrédet i sjo med steinmasser.

d. Utbyggingsvolum og byggeheyder
Det er pa navaerende tidspunkt ikke utarbeidet tegninger for naustene og dette vil bli
dreftet med kommunen i oppstartsmetet. Kommuneplanens arealdel legger foringer
for sterrelser pa naust pa 30 m? med en maksimal mene- og gesimshoyde pa
henholdsvis 5 og 3 meter. I planforslaget vil det vere enskelig med ca. 30 naust 1
rekker eller med 1 m mellom naustene. I tillegg er det enskelig at noen av naustene,
inntil 8 stk, blir pd 50 m? grunnet at de skal vaeere mulig & bruke som vinterlager til
starre bdter. Naust skal ha saltak og gavlvegg mot sjo. Bygningene skal ha en
funksjonell og god landskapstilpasning. Det foreligger ingen informasjon om
forurensning 1 grunnen i omradet.

mmunekart.com/2urlid=0f79bc51d9fd40d18a279a0ffa7447f5
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Figur 6. Skisse, fra forslagsstiller Trond Olsen, som viser forelopig forslag pd bebyggelse (gronn farge),
smdbdthavn (svart strek) og batslipp (gul strek) av omrddet. Det gjores oppmerksom pd at denne skissen kun er
et onske fra forslagsstiller, og det er ikke vurdert om skissen er realiserbar ennd.

e. Funksjonell og miljemessig kvalitet
Omréadet ligger pa Svenholmen og det er enskelig med naustbebyggelse. Hergy er en
oykommune med et aktivt batliv i kommunen. A samle naustbebyggelse kan vare



fornuftig samt skape et aktivt bdtmilje 1 kretsen Seloy 1 Heroy kommune. Bebyggelsen
er tenkt enten utfort som frittstdende naust eller naust i rekke. A samle bebyggelse og
smabétanlegg vil fore til mindre trykk pa andre omrader i strandsonen. Forslagsstiller
har er stort fokus pé at prosjektet ogsa vil bli tilrettelagt for
bevegelseshemmede/universell utforming. Det vil legges til rette for rekreasjon for
allmennheten, blant annet med en tilrettelagt veg og bél-/grillplass. Eksisterende
avkjersel vil benyttes til adkomst inn til naustomradet.

f. Tiltakets virkning pa, og tilpasning til, landskap og omgivelser
Omradet skal fylles ut med steinmasser i bunnenog bebyggelsen er tenkt utfort enten
som frittstdende naust eller naust i rekker. Svenholmen ser for Selgyveien er fra for av
bebygd, bade med boligbebyggelse og neringsbebyggelse. Hvor Seloy Sjefarm driver
med oppdrett av laks. Tiltaket vil dermed bli en fortetting av eksisterende
bebyggelse/anlegg. Det er ogsa reindriftsomrdde med vinterbeite innenfor planomradet
ifolge Nordlandsatlas reindrift fra for av. Svenholmen seor for Seloyveien er utbygd og
séledes ikke veldig godt egnet til reinbeite. Reindriftsomridet er Rassdga/Toven.
Temaene vil bli nermere beskrevet i planbeskrivelsen.
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Figur 7. Bld skravur viser vinterbeite for rein.

g. Forholdet til kommuneplan, eventuelle gjeldende reguleringsplaner og
retningslinjer, og pagiende planarbeid
I gjeldende kommuneplan, planid 201901, vedtatt 06.10.20, er omradet avsatt til
LNFR - Landbruk, natur og friluftslivsforméal samt reindrift, areal for nedvendige
tiltak for landbruk og reindrift og gérdstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens



ressursgrunnlag, LS212 - areal for spredt bolig- fritids- eller naringsbebyggelse, GF8
— friomréde, FFNF — kombinerte formal i sjo og vassdrag med eller uten tilherende
strandsone og VS - smdbathavn. Hele planomradet er flomutsatt. Omradet er ikke
tidligere regulert.
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Figur 8. Kartutsnitt kommuneplanens arealdel, planid 201901.
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Figur 9. Omrddet er ikke tidligere regulert.



h. Vesentlige interesser som berores av planinitiativet
Omréadet er satt av til friomrade 1 gjeldende kommuneplan, planforslaget apner for noe
nedbygging av dette formélet, men til gjengjeld vil det bli opparbeidet med universelt
utformet veg og bal-/grillplass. Forslagstiller er ikke kjent med andre vesentlige
interesser som bergrer planinitiativet.

i. Hvordan samfunnssikkerhet skal ivaretas, blant annet gjennom & forebygge
risiko og sarbarhet
Gjennom reguleringsbestemmelsene vil det bli satt krav til eventuelle avbetende tiltak
og eventuelle utredninger dersom det skulle vaere behov for det m.m. Omradet er utsatt
for flomfare; storm- og springflo. Temaet utdypes i planbeskrivelsen.
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Figur 10. Havnivd for 20-drs stormflo i 2022.



Svenholmen

Figur 11. Havniva for 1000-drs stormflo i 2090.

j- Hbyvilke berorte offentlige organer og andre interesserte som skal varsles om
planoppstart
Naboer skal varsles om planoppstart etter liste fra kommunen. Det vil bli kunngjering
1 avisa Helgelands Blad, og alle offentlige organer som kommunen framlegger liste pa
vil bli varslet.

k. Prosesser for samarbeid og medvirkning fra bererte fagmyndigheter, grunneiere,
festere, naboer og andre berorte
Det vil bli mulig & medvirke til planarbeidet gjennom & sende brev med merknader til
utreder/fagkyndig, og det er mulig a ta kontakt per telefon og/eller e-post med bade
forslagsstiller og utreder/fagkyndig. I tillegg vil det vaere mulig a kontakte kommunen
direkte.

l. Vurdering av om planen er omfattet av forskrift om konsekvensutredninger, og
hvordan kravene i tilfelle vil kunne bli ivaretatt
Omréadet er satt av til LNFR - Landbruk, natur og friluftslivsforméal samt reindrift,
areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gérdstilknyttet
neringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag, L.S212 - areal for spredt bolig-
fritids- eller neringsbebyggelse, GF8 — friomrdde, FFNF — kombinerte formal 1 sjo og
vassdrag med eller uten tilherende strandsone og VS - smabathavn. Hele planomradet
er flomutsatt. Planomridet onskes regulert til formalene uthus/naust/badehus,
smabétanlegg i sjo og vassdrag, parkering, friomrade m.m.



Administrasjonen 1 Heroy kommune har gitt denne tilbakemeldingen pa e-post
15.11.22 til utreder: «I forbindelse med planlagt regulering av Svenholmen er
kommunen 1 utgangspunktet positiv til at det gjennomferes en regulering av omradet. I
dagens plan har selve Svenholmen ulike arealformél, Landbruks-, natur- og
friluftsformal samt reindrift (LNFR), samt LS omréder (nr. 210, 211 og 212), et
friomrade (GF-8) og areal til naeringsbebyggelse (BN-2). Det skisserte planomrade
som pa dette tidspunktet er formidlet til kommunen har arealformal LNFR, LS 212 og
deler av GF-8. Slik kommunen vurderer det er det et relativt lite omrade som skal
reguleres og omradet rundt er 1 dag bebygget av bolighus og naringsbebyggelse og
derfor vurderer kommunen at tiltak tenkt i reguleringen vil bli ansett som en fortetning
av et omrade. Landbruksarealet som inngér i planomradet, er av landbrukssjefen ikke
ansett som veldig verdifullt for beite da arealet i et begrenset omfanget og er naturlig
avgrenset av fylkesvei 7582. Planomrédet vil og berere GF-8. Kommunen har vurder
at dersom det skal anlegges adkomst til dette omradet hvor allmenheten kan benytte
seg av den for & tilgang til deler av friomradet, ser ikke kommunen det som
utfordrende at deler av friomradet inngar 1 reguleringen. Med de vurderingene som er
foretatt og dagens bruk samt situasjon i omradet rundt vurderer kommunen at det pa
navaerende tidspunkt ikke er behov for konsekvensutredning for denne reguleringen av
Svenholmeny.

. Mulige konsekvenser av planinitiativet, positive og negative

Positive; Planforslaget legger til rette for universelt utformet friomréde for rekreasjon
med bélplass og sittegruppe. Naust og bétutsett kan fore til storre fritidsaktivitet pa
havet. Planforslaget legger til rette for naeringsvirksomhet med utleie av naust og
batplasser som kan fore til gkt sysselsetting for Heroy kommune.

Negative; Ingen utpreget negative, men naboer kan fole at de far bebyggelse og
aktivitet neermere innpd seg enn tidligere. Deler av friomradet som blir regulert til
naust, kan erstattes med annet areal.

. Aktuelle utredningstema (omtales selv om planinitiativet ikke utleser krav om
KU etter forskriften).

Milje; Kulturmilje og kulturminner, landskap, grunnforhold, naturverdi og biologisk
mangfold, forurensning.

Naturressurser; Landbruk og skogbruk, Naturressurser.

Samfunn; Risiko og sarbarhet, Rekreasjon og friluftsliv, boligbebyggelse,
estetikk/visuell virkning, neringsliv, sysselsetting, lokale og regionale virkninger,
infrastruktur/kommunikasjon/Transport/Trafikksikkerhet/Trafikklgsninger, lokal
overvannsdisponering, gang- og sykkelvegnett, Barn og unge,
Tilgjengelighet/Universell utforming, Bosetting by- og tettsted, Energibruk; klima,
energi og vann, Helse.

. Eksisterende kunnskap: hva finnes av utredninger og kartlegginger i omradet?

Utreder/fagkyndig er ikke kjent med eksterne utredninger og kartlegginger i1 dette
omradet.
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Forslag til framdriftsplan for prosessen:

Desember 2022; Oppstartsmote

Desember 2022; Varsel om kunngjering (min. 4 ukers heringsfrist)

Januar/februar 2023; Utarbeidelse av plan til 1. gangs hering — Kommunen overtar
etter dette forslaget til detaljreguleringsplanen og det vil bli ny heringsfrist pa
utarbeidet planforslag.

Mars 2023 - 2. gangs hering

Mai 2023 - Vedtak av reguleringsplanen
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Hendelse/Situasjon/Risikoforhold
ID-nummer

Naturfare — kan utbyggingen bli pavirket av?

Aktuelt?
(ja/nei)

Kommentar

Skred — Er omradet utsatt for, eller kan planenftiltaket medfare risiko i forbindelse med skred?

1. Jordsred Nei

2. Flomskred Nei

3. Sgrpeskred Nei

4. Steinsprang eller steinskred Nei
5. Fjellskred Nei
6. Sngskred Nei
7. Ustabil grunn/Fare for utglidning av Nei

vegbanen

8. Kvikkleireskred Nei

9. Undersjgiske skred, fare for utglidning av Nei

sjgbunn
Flom — Er omradet utsatt for, eller kan planen/tiltaket medfare risiko i forbindelse med flom?

10. Flom i elv/vassdrag

Nei

11. Flom i bekk
Uveer — Er omradet utsatt for, eller kan planenttil

Nei
taket medfere

risiko i forbindelse med uveaer?

12. Sngfokk Nei

13. Isgang Nei

14. Bglger Ja Punktet ses naermere pa i planbeskrivelsen, tiltak kan veere ngdvendig
15. Stormflo Ja Punktet ses naermere pa i planbeskrivelsen, tiltak kan veere ngdvendig
16. Vindutsatt (inkl. lokale forhold, f.eks. Ja Punktet ses haermere pa i planbeskrivelsen, tiltak kan vaere nadvendig
kastevind)

17. Sandflukt Nei

18. Store nedbgrsmengder, intens nedbgr Nei

Annen naturfare — Er omradet utsatt for, eller kan planenftiltaket medfare risiko i forbindelse med annen naturfare?

19. Isnedfall Nei

20. Ustabil vegskjeering, nedfall fra skjeering Nei

21. Skogbrann/lyngbrann Nei

22. Annen naturfare (f.eks. Nei

sprengkulde/frost/tele/tarke, jordskjelv)

23. Radon i grunnen Nei Usikker forekomst av radon, tiltak uansett etter TEK17

Tilgjengelighet/Framkommelighet — Kan utbyggingen pavirke risiko i forbindelse med tilgjengelighet?

24. Omkjgringsmuligheter Nei
25. Adkomst til jernbane, havn, flyplass Nei
26. Tilkomst for ngdetatene Nei

Neli

27. Adkomst sykehus/heleseinstitusjoner

Samfunnsviktige objekter og virksomheter — Kan utbyggingen pavirke risiko i forbindelse med kritiske

objekter/virksomheter?

28. Skole/barnehage Nei
29. Sykehus/helseinstitusjon Nei
30. Flyplass/jernbane/havn/bussterminal Nei
31. Vannforsyning (drikkevannskilder- og Nei
ledninger)

32. Avigpsinstallasjoner Nei
33. Kraftforsyning og datakommunikasjon Nei
34. Milliteere installasjoner Nei




35. Seerlig brannfarlig industri Nei
36. Naturlige farlige masser (f.eks. alunskifer Nei

. ei
og sulfidmasser)
37. Forurenset grunn Nei
38. Terrengformasjoner som utgjar spesiell Nei
fare
39. Annen fare i omgivelsene Nei
40. Annen miljgfare og miljgskade pga. starre Nei
ugnsket hendelse

Veiledning til hvordan kolonnene i sjekklisten skal forstas:

Hendelse/Situasjon/Risikoforhold: Beskrivelse av de ulike hendelsene som kan
oppsta, tematisk etter type hendelse (naturfare, framkommelighet, sarbare objekt,
osv.) ID = identifikasjonsnummer fra sjekklisten som fglger hendelsen og som brukes
i utfylling av risikoskjema.

Aktuelt (ja/nei): Kan hendelsen eller risikoforholdet bli pavirket av og/eller pavirke
utbyggingen? For de hendelser/situasjoner som er uaktuelle for planomradet (og
omgivelsene) merkes det av «nei» i denne kolonnen, og det er ikke behov for & utfare en
risikovurdering. De hendelser som anses relevante for planomradet, og som det kreves at
det gjgres en naermere vurdering av, merkes med «ja».

Kommentar/tiltak: Her fgrer man inn kommentarer/forslag til tiltak for den ugnskede
hendelsen. Man skiller mellom «tiltak ikke ngdvendig, men kan vurderes», «tiltak skal
vurderes» og «tiltak ngdvendig». | siste kolonne i sjekklisten skal det angis om hendelsen
eller risikoforholdet kan, bgr eller skal falges opp med eventuelle tiltak. Tiltak kan veere at det
anbefaler neermere undersgkelser og ROS-analysen dermed ikke alltid konkluderer med et
fysisk tiltak, men at tiltaket i ROS-analysen er at det bgr/skal undersgkes neermere av
fagpersoner relevant for den aktuelle risiko




lavlil

Innledende fase regulering Svenholmen

Emne: Innledende fase regulering Svenholmen

Fra: Marte Nordgard Ryan <Marte.Nordgard.Ryan@heroy-no.kommune.no>
Dato: 15.11.2022, 12:28

Til: "fagervik@landark.no" <fagervik@landark.no>

Hei

Sender som avtalt en kort uttalelse fra kommunen i forbindelse med regulering av Svenholmen pa g.nr 6 b.nr 230 og
243,

| forbindelse med planlagt regulering av Svenholmen er kommunen i utgangspunktet positiv til at det gjennomfgres en
regulering av omradet. | dagens plan har selve Svenholmen ulike arealformal, Landbruks-, natur- og friluftsformal samt
reindrift (LNFR), samt LS omrader (nr. 210, 211 og 212), et friomrade (GF-8) og areal til naeringsbebyggelse (BN-2). Det
skisserte planomrade som pa dette tidspunktet er formidlet til kommunen har arealformal LNFR, LS 212 og deler av
GF-8. Slik kommunen vurderer det er det et relativt lite omrade som skal reguleres og omradet rundt er i dag
bebygget av bolighus og naeringsbebyggelse og derfor vurderer kommunen at tiltak tenkt i reguleringen vil bli ansett
som en fortetning av et omrade. Landbruksarealet som inngar i planomradet, er av landbrukssjefen ikke ansett som
veldig verdifullt for beite da arealet i et begrenset omfanget og er naturlig avgrenset av fylkesvei 7582. Planomradet vil
og bergre GF-8. Kommunen har vurder at dersom det skal anlegges adkomst til dette omradet hvor allmenheten kan
benytte seg av den for 3 tilgang til deler av friomradet, ser ikke kommunen det som utfordrende at deler av friomradet
inngar i reguleringen. Med de vurderingene som er foretatt og dagens bruk samt situasjon i omradet rundt vurderer
kommunen at det pa navaerende tidspunkt ikke er behov for konsekvensutredning for denne reguleringen av
Svenholmen.

Med vennlig hilsen
Marte Nordgard Ryan
Ingenigr, Teknisk

Hergy kommune

Silvalveien 1

8850 Hergy

Sentralbord: 75 06 80 00
post@heroy-no.kommune.no
www.heroy-no.kommune.no
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